C\

Praha 4 Spolecéenstvi viastnik( jednotek

REDINGVYA 2006-8 Dédinova 2006-8, Praha 4

IC 75131927

Zprava o ¢innosti vyboru SVJ Dédinova 2006-8
pro SV konané 21.09.2022

Viybor pracuje ve sloZzeni Jan Hubinek, Martin Sedlak a Jozef Prista¢ od 16.01.2020.
Vybor jedna pravidelng&, v pfedem oznamenych terminech a podle potifeby. Jednani vyboru se za€astiuje ¢len
kontrolni komise Jifi VIk.

Aktivity, které vybor zajiStuje pravidelné:

kontrola hospodareni SVJ, kontrola doSlych faktur, pravidelnych plateb a inkas, souhlas s u¢etnimi
operacemi spravce na provoznim uétu SVJ, kontrola bankovnich vypisu a pfedavani spravci;
kontrola uhrad zaloh na sluzby (najemného), pfeplatkt a nedoplatk(i, upominani, vymahani, kontrola
uhrad za pronajaté nebytové prostory, upominani, aktualizace urovné najemného;

odecty na pomérovych méfidlech topeni, na vodomérech a elektromérech, rozpo€et a vyuctovani
podle naméfenych hodnot;

pribézna stavebni udrzba objektu;

servis vytaht a jinych technickych zafizeni objektu, pravidelné revize;

uklid spole¢nych prostor, uklid kontejnerového stani, vyména vadnych odpadovych nadob, likvidace
nevhodné ulozeného odpadu, pravidelné Cisténi vytahu;

spoluprace s SBD Pokrok ve funkci smluvniho spravce;

kontrola ucetnich podkladl od spravce v pravidelnych intervalech, pravidelné ro¢ni vyuctovani zaloh
pro vilastniky;

udrzba spoleéné televizni antény;

pfiprava shromazdéni viastnikd;

komunikace s vlastniky, servis pro jejich potfeby (klice od vchodu, pravni rady, feSeni udrzby nebo
rekonstrukce bytu);

sprava spole€nych prostor ve zvlastnim uzivani (kolarny, sklad materialu);

sezonni Udrzba domu (preventivni prohlidky a opravy, uklid snéhu).

Aktivity, které vybor zajistil v uplynulém obdobi individualné:

jednani s dodavatelem revitalizace, reklamace zaru€nich vad a asistence u jejich odstranéni;
sledovani smlouvy o bankovnim UGvéru pro financovani revitalizace, povinné dokladani stavu
hospodareni SVJ podle smiluvnich podminek, pfevody mez Gcty;

jednani o vyporadani disledk revitalizace na sousednich pozemcich;

vyporadani oprav poSkozeni, vad, nedodélkt v bytech a spole¢nych prostorech;

zvy$ena dezinfekce spoleénych prostor kvl pandemii Covid;

sbér a aktualizace kontakt(i na osoby Zijici v domé;

udrzba registrovanych udajd na obchodnim rejstfiku, registrace zmén ¢lent vyboru v bankach;
opravy a sefizeni vytahtl podle vysledkd odbornych prohlidek;

oprava fasady poSkozené ptactvem,

opakované vyklizeni uloZzenych pfedmétl ze spolecnych prostord a tnikovych cest.

Dalsi informace:

SVJ nema zadné vlastni zaméstnance kromé statutarnich organ;
sluzby, vykonavané dodavatelsky jsou: uklid, spravce, revize, inspekce, Udrzba zelené;
sluzby, vykonavané na DPP/DPC jsou: udrzba objektu.

Pfedmétem udrZby objektu jsou:

témér denni kontrola spoleénych prostor domu, v€etné stfechy a jejiho Uklidu,

kontrola, sefizovani a pfipadné drobné opravy vchodovych dvefi, opravy zamkl, resp. vlozek
u vchodovych a dalSich dvefi v domé,

odnaseni odpadu z chodeb do kontejneru,

uklid nepofadku kolem kontejnerd,

kontrola hasicich pfistrojq,
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Cisténi vytahl a rohozi;

kontrola osvétleni, opravy stmivacd na chodbach, opravy zvonkd;

drobné opravy na ventilech ustfedniho topeni a vodovodnich rozvodech i v bytech,

zavirani oken na chodbéch,

hubeni plevell v dlazbé a na cestach kolem domu, €isténi odtokovych Zlab(, opravy schodnic apod.

Vybor informuje, v souladu s usnesenim dfivéjSiho SV, Ze za uplynulé obdobi nebyla uzaviena zadna nova
jednorazova dohoda o provedeni prace nebo o pracovni €innosti.

REVITALIZACE

Viybor zajistil samostatné, a poté i za u€asti zhotovitele, prohlidku celého dila, nasledné reklamoval zjisténé
drobné vady a domluvil harmonogram jejich odstranéni.

Zarucni doba zhotovitele vici SVJ €ini:

24 mésicu (2 roky) na vyrobky, pfisluSenstvi a soucasti dila, které nejsou stavbou (napf. svételné
zdroje, pohyblivé a toCivé elementy strojnich zafizeni), natéry kovovych konstrukci
(pGvodnich soucasti stavby),

60 mésicl (5 roku) na zaskleni, povrchové Upravy kovovych konstrukci (novych),

84 mésicl (7 rokul) na zamecnické konstrukce,

120 mésica (10 roka) na fasadu, stfechu (jeji modifikované Casti) a ostatni ¢asti celého dila.

Zaruka se nevztahuje na pfipadné poSkozeni z divodd stojicich na strané SVJ a na Skody zpUsobené

nevhodnym uZivanim dila, vy35i moci nebo neopravnénym jednanim tfetich osob po jeho pfedani. Zaruka se

nevztahuje ani na béZné opotfebeni.

Po odstranéni vad a nedodélkt bude splatna posledni ¢ast zadrzného ve vysi 259 648,78 KE vcetné DPH.
Tim bude uzavieno vypofadani se zhotovitelem.

VyS§e nesplaceného Uvéru zrevitalizace k 31.08.2022 ¢ini 8 535 197,05 K¢ z plvodni hodnoty ¢erpaného
uvéru 10 672 412 KE&. Na splaceni uvéru davame kazdy mésic 223 149 K¢.

HOSPODARENI SVJ

Stav bankovnich u¢tl SVJ k 31.08.2022 11 371 231 K&
Podrobnosti k hospodareni jsou pfedmétem jinych bodd jednani a samostatnych podkladd.

OSTATNI

1)
Vybor SVJ dékuje kontrolni komisi a zejména nejaktivnéjSimu ¢lenu, panu Vikovi, za u€ast na schlizich vyboru
a za efektivni a korektni spolupraci s vyborem.

2)

Vybor dékuje i spravci SBD Pokrok, jmenovité panim Viasakovi a Vagnerovi, za u¢innou podporu ve vedeni
ucetnictvi, proplaceni dodavatelskych faktur, udrzeni plynulého toku financi a za pé¢i v ramci vykonu mandatni
smlouvy.

3)

Viybor prosi viastniky i uzivatele bytl, aby svym chovanim a jednanim pomohli udrzet novy a bezvadny stav
domu co nejdéle. Pfipadna poSkozeni oznamuijte vyboru.

Pokud budete svédky poskozovani fasady sprejery nebo jinym podobnym zplUsobem, volejte ihned policii 158
nebo 156 a pokuste se z bezpetné vzdalenosti pofidit néjakou fotografii nebo video nahravku. Nepoustéjte se
do osobnich kontaktl s pachateli.
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4)

Kazdy rok SV schvaluje ,Podklad pro stanoveni zaloh ... pro rok 2023“ viz samostatny bod jednani SV.
Navrh v podkladech pro shromazdéni vzeSel od SBD Pokrok z vyhodnoceni loriského roku a aktualnich
informaci. Vzhledem k inflaci a pohybu cen energii, vSichni by méli o€ekavat i moznost, Ze ani tyto odhady
nebudou pfesné a ve vyuctovani za rok 2023 ocekavat nedoplatky v fadu tisict korun.

Podobné to mize byt na jafe 2023, pfi vyuctovani za letoSni rok, protozZe pfi stanoveni podkladu pro 2022
jsme nikdo netusili, k jakému vyvoji dojde. Ve vyuctovani za rok 2021 mélo preplatek pouze 22% vlastnikd, za
rok 2022 to bude pravdépodobné je5té méné.

Stale plati, Ze pokud si nékdo z vlastniku chce vytvofit rezervu ke kone€nému vyucétovani, mize si individualné
domluvit zalohy vy$Si nez mu budou vyméfeny spravcem k 01.1.2023.

5)

Vybor hodnotil i situaci ve vztahu k dodavateli tepla, Prazské teplarenské, a.s. SouCasny dodavatel je si
védom sveého postaveni a nasi zavislosti na ném, takZe s nim nelze vést souboj o cenu. Jsme podle potfeby
v kontaktu s provoznim technikem SBD Pokrok, ktery vyjednava ze silnéjSi pozice spravce mnoha objekt.
U néj jsme si ovéfili, ze na$ tarif i cena odpovidaji nastaveni u ostatnich spravovanych objekt( a nejsme nijak
znevyhodnéni.

Od roku 2020 byly dodavatelem ceny nékolikrat upraveny, podle zmén legislativy se ménil i zplsob fakturace,
neni jiz rozdil ceny tepla za vytapéni a za ohfev vody, obé polozky maji stejny tarif. Cena fakturace za prvni
pololeti 2022 byla 786 K¢&/1GJ, coz odpovida tarifu v ceniku PT, a.s. od 01.12.2021. PT, a.s. podle ceniku od
01.07.2022 fakturuje jiz 877 KE&/MGJ. Jisté sledujete média a vite, ze to jeSté pravdépodobné nebude cena
kone¢na. Vybor nepovazuje za vhodné vybirat jiného dodavatele, protoZe de facto Zadny dalSi neexistuje, Slo
by pouze o prostfednika ve vztahu k dodavkam z PT, a.s.

Ze stanoviska technika SBD Pokrok, pana Amchy, vybirame:

Aktualné feSim odbérové diagramy pro rok 2023. Dale s teplarnou feSim zplsob ziskani Usporného tarifu pro
domy ve spravé tak, aby jednotliva SVJ dotaci nezmeskala a zaroven nemusela o pfispévek zadat samostatné.
Zatim se Ceka na provadéci predpis, ktery by mél upfesnit poZzadované udaje, zda bude vytvofen néjaky
formulai apod. Co se tyCe ceny tepla pro pristi rok, tak tu ovlivnit nemizeme my ani nikdo jiny. PT cenik
predklada k odsouhlaseni na ERU a poté je cenikova cena platna pro véechny odbératele bez vyjimek. Do
tvorby ceny zasahovat nemizeme. Jinak s teplarenskou mame nastaveny pomérné dobré vztahy. Bonusem
pro "nase ovecky" jsou minimalné upfednostnéni feSeni vzniklych problémd, rychla komunikace i zpétna
vazba atd. Sjednat dodavky tepla za niz$i ceny, nez jsou cenikové, bohuzel nelze.

6)

V domé probéhla jakasi kriticka kampan proti praci vyboru. Vyboru SVJ ani kontrolni komisi nebyly dokumenty
doruceny, nicméné s obsahem jsme seznameni. Chceme se jen stru¢né vyjadfit takto:

Obsah dokumentu je v mnoha ohledech nepravdivy, nepracuje se spravnymi Cisly a autor se stavi do role
obhajce prav jinych vlastnik{, aniz by k tomu mél jakykoli mandat.

Viybor v pozvance na SV vyzyva k udéleni zplnomocnéni naprosto korektné, pro libovolnou osobu, na nikom
si nevynucuje udéleni pro ¢leny vyboru. Pokud tedy ma vybor urlity objem povéfeni k zastupovani, je potfeba
to vnimat jako divéru, kterou vybor ma. Udéleni zplnomocnéni komukoli je také nutnosti, aby shromazdéni
bylo usnasenischopné.

Pokud ma nékdo vyhrady k praci vyboru, ma moznost pfijit k osobnimu jednani v uvefejné€nych terminech
schuzi vyboru, pfipadné pozadat o jednani v jiném terminu, podle potfeby si i vyzadat pfitomnost ¢lend KK.

Dékujeme za pozornost.

Za vybor SVJ, Jan Hubinek, 21.09.2022
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