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ClL 1 predlozeného zastup€iho opravnéni. Jsou-li podpisy
Zakladni ustanoveni uvedenych osob Gfedné ovéfené, je platnost takového
opravnéni nezpochybnitelna.
1. Spolecenstvi vlastnik(, dale jen "spolecenstvi",

je pravnickou osobou podle § 1194 zakona ¢&. 89/2012
Sb. ob¢ansky zakonik.

2. Spole€enstvi nabyva prav a zavazuje se ve
vécech spojenych se spravou domu €.p. 2006, ¢€.p. 2007,
€.p. 2008, a se spravou pozemkl ¢&. parc. 3341/34,
€. parc. 3341/35, €. parc. 3341/36, vSe v katastralnim
Uzemi  Chodov, obec Praha, dale jen
,dum” a ,pozemek®, v rozsahu a zplsobem uvedenym
v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto stanovach.
Spole¢né &asti domu a pozemek se dale také nazyvaji
.Spole¢né éasti“.

3. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek
vdomé, déle jen ,jednotka“, spolecnymi cleny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné, déle jen ,€len spolecenstvi*.

CL
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spole€enstvi jsou slova:
Spolecenstvi vlastnikll jednotek Dédinova 2006-8,
Praha 4.

2. Sidlem spolec€enstvi je adresa:
Dédinova 2007/11, 148 00 Praha 4.

CLm
Sprava domu a dalSi ¢innosti

1. Spole€enstvi vykonava a odpovida za spravu
domu a pozemku zpusobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi
rozhodnutimi organt spolecenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neuréu;ji jinak, podrobnosti
o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku se fidi
pravnimi predpisy.

ClL.Iv
Clenstvi ve spoleéenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické
osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce. Spolecenstvi
¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné
tak ¢lenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi informace

vyzadované zakonem ¢&i jinym pfedpisem nebo
rozhodnutim organud spolecenstvi.
2. Clen spole&enstvi se miize nechat pfi vykonu

svych prav zastoupit jinym ¢lenem spolecenstvi nebo treti
osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici
jednotky museji zmocnit pro jednani vici spolecenstvi
spole¢ného zastupce.

Zastupci opravnéni musi byt udéleno pisemné
a doruéeno osobné nebo poStou statutdrnimu organu
spole¢enstvi. Neni vyzadovano Ufedni ovéfeni podpist
uvedenych osob, ale statutarni organ spolecenstvi ma
pravo v odivodnéném pfipadé neuznat platnost

3. Zastupce jedna osobné. DalSiho zastupce muaze
povéfit pouze tehdy, je-li to se zastoupenym tak ujednano
a v zastupcim opravnéni jednoznacéné uvedeno.

CLV
Clenska prava a povinnosti
a zpusob jejich uplatiiovani

1. Clen spoleenstvi ma& prava a povinnosti
vlastnika jednotky a ¢lena spole€enstvi, uvedené
v prisluSnych ustanovenich zdkona a dalSich pravnich
predpist, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava
¢len spolecenstvi uplatiiuje zplsobem stanovenym
zakonem, véetné zakladnich zasad ob&anského zakoniku
a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav
a povinnosti ¢lenl spole€enstvi je dan zejména pravidly
pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych
casti.

2. Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

21 uzivat spole¢né ¢asti podle pravidel upravenych
v zakoné a téchto stanovach,

2.2 UCastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi
zplUsobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

2.3 Ucastnit se zasedani shroméazdéni a hlasovanim
se podilet na jeho rozhodovani,

2.4 volit a byt volen do organt spole¢enstvi,
2.5 predkladat organim  spoleenstvi navrhy
apodnéty ke  zlepSeni  ¢Cinnosti  spolecenstvi

a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

2.6 obdrzet vyuctovani zaloh na pfispévky
na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, déale jen ,sluzby*,
a na vraceni pripadnych preplatkd, vyjma zalohového
pfispévku na udrzbu, opravu a stavebni Upravy
spole¢nych ¢asti; tato ¢ast pfispévku na spravu domu
a pozemku se nevyporadava,

2.7 nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani
shromézdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spoleé¢enstvim, do UGc&etnich knih
a Ucéetnich dokladli a pozadovat zakonem stanovena
potvrzeni, pficemz je povinen uhradit spoleéenstvi
naklady, které tim spoleéenstvi vzniknou; o konkrétni vysi
nakladl rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud
shroméazdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:

3.1 dodrzovat pravni pfedpisy a tyto stanovy a plnit
usneseni organu spolecenstvi (Domovni fad, Pozarni fad
aj.), schvalena v souladu s pravnimi predpisy a témito
stanovami.
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3.2 hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu CL VI
domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky Shromazdéni
vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

1. NejvySsSim organem spolecenstvi e

3.3 hradit naklady, které spole¢enstvi se spravou
domu a pozemku na zakladé zadosti ¢lena ¢&i z jinych
divodd na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou
(klice, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),

3.4 fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢&asti domu
a spoleénych  zafizeni  pravidly téchto stanov
a rozhodnutimi a pokyny organl spole¢enstvi, véetné
povinnosti hlasit Udaje o klicGich od spoleénych ¢&asti,
pokud tak shromazdéni rozhodne, a =zajistit jejich
dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umozni
pristup, v€etné najemcaq,

3.5 zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani jednotky
nebo spole€nych ¢asti jinym vlastnikdim jednotek
a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl, provadét uUpravy spole¢nych ¢asti jen
se souhlasem spole€enstvi nebo na zakladé smlouvy

o vystavbé, uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé,
3.6 odstranit na svuUj naklad zavady a poskozeni,

které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo
jimz do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad
spole¢enstvi na tento Ucel vynalozeny,

3.7 umoznit instalaci, Udrzbu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

3.8 umoznit po predchozim vyzvani organa
spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo
spolecnych ¢asti,

3.9 oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu
organu spole€enstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky,
v€etné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji
domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera &ini
v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendainim roce,
v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby,
u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zzit v jednotce po
dobu del$i nez 2 mésice v priibéhu ztucétovaciho obdobi,

3.10 oznamit spole€enstvi v pfipadé prfenechani bytu
do uzivani jiné osobé ¢i jinym osobam jména a adresy
téchto osob,

3.11 predat spolecenstvi pfed zahajenim stavebnich
Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, ze stavebné
upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit
organum spolecenstvi pfistup do jednotky pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné &asti.

shromazdéni vlastnikd, dale jen ,shromazdéni“, které
tvofi €lenové spolecenstvi.

2. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok.
Svolava je statutarni organ spolecenstvi. Shromazdéni
musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to
s uvedenim navrhu programu shromazdéni nejméné
takovy pocet ¢lent spole€enstvi, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu v8ech hlasu, nejméné v8ak dva z nich, a to
do 30 dnu od dorucéeni takové zadosti.

3. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou,
ktera se dorucuje podle ¢l. XI véem ¢leniim spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt soucasné zvefejnéna na
obvyklém misté vdomé nejméné 15 dni pfede dnem
konani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto konani a program shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové
spole¢enstvi seznamit s podklady tykajicimi se programu
shroméazdeéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pripojeny.

4. Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ
spolec¢enstvi, neurci-li jinou osobu.

5. Shromazdéni je schopné usnéaseni, jsou-li
pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasu.

6. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni
vétSiny hlast pfitomnych ¢lentd spole€enstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy dale neurci jinak. Pfi hlasovani
je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilia ¢len
spoleCenstvi na  spoleénych  ¢astech; clenové
spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvliastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

7. Do pusobnosti shromazdéni patfi:
71 rozhodovani:
a) o0 zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu

a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
nebo o zméné prohlaseni vlastnika,

b) 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky,

c) 0 zmeéné podlahové plochy jednotky,

d) 0 Uplném nebo ¢&aste¢ném slouceni nebo
rozdéleni jednotek,

e) 0 zméné podilu na spole¢nych €astech.

K pfijeti usneseni o zalezitostech uvedenych v bodu 7.1
je  zapotfebi vSech hlasi ¢lent  spole€enstvi.
Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle pfedchoziho
odstavce dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnik(l jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto
dotéenych vlastniki a knabyti G¢innosti dohody
se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikd jednotek
s vétsinou hlasu.

7.2 udélovéani predchoziho souhlasu:
a) k nabyti, zcizeni (pozbyti vlastnictvi) nebo
zatizeni nemovitych véci, nebo k jinému

nakladani s nimi,
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b) k nabyti, zcizeni (pozbyti vlastnictvi) nebo
zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych
v €l. VII, bodu 5. téchto stanov.

K pfijeti usneseni o zalezitostech uvedenych v bodu 7.2

je zapotfebi nejméné ftFfi C&tvrtin hlasG vSech ¢lenl

spolecenstvi.

7.3 rozhodovani:

a) o c¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé
plsobici v oblasti bydleni,

b) 0 zméné v urCeni spoleéné ¢&asti slouzici

k vyluénému uzivani vlastnika jednotky.
K pfijeti usneseni o zalezitostech uvedenych v bodu 7.3
je zapotfebi nejméné poloviny hlasd vSech ¢lenl
spolecenstvi.

7.4 také:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) volba a odvolavani ¢lend volenych organud
a rozhodovani o vysi jejich odmén,

) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh

na jejich dhradu, jakoz i zpusobu rozucétovani
cen sluzeb na jednotky,

d) rozhodovani o udrzbé, opravé nebo stavebni
Upravé spole¢né &asti, vyjma véci uvedenych
v €l. VII, bodu 5. t&chto stanov,

e) udélovani prfedchoziho souhlasu k uzavreni
smlouvy spole€enstvi o Uvéru, v€etné schvaleni
vySe a podminek Gveéru,

f) udélovani predchoziho souhlasu k uzavreni
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil.

K pfijeti usneseni o zalezitostech uvedenych v bodu 7.4

je zapotfebi nejméné tfi Ctvrtin hlast pfitomnych ¢lenl

spolecenstvi.

7.5 dale o:

a) schvaleni Gc€etni zavérky, vypofadani vysledku
hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a o spravé domu a pozemku,

b) schvéleni vySe zaloh na pfispévky na spravu
domu a pozemku pro pFisti obdobi a rozhodnuti
0 vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych
zéloh,

c) ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti
0 jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo o rozsahu &innosti,

d) schvaleni domovniho fadu,

e) rozhodovani o uzavieni smlouvy o najmu
spole¢nych &asti nebo zméné takové smlouvy
v ujednani o cené, rozsahu nebo zpusobu uziti
spole¢nych ¢asti,

f) rozhodovani v dalSich zédlezitostech uréenych
zakonem nebo témito stanovami nebo
v zalezitostech, které  si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

K pfijeti usneseni o zalezitostech uvedenych v bodu 7.5

je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vétSiny hlasl

pFitomnych ¢lend spolecenstvi.

7.6 Stanovenim pravidel podle bodu 7.1 az 7.5 neni
dotéeno ustanoveni ¢l. VII, bodu 5.

8. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis,
obsahovat nezbytné (daje, prokazujici schopnost
shroméazdéni k jednani a usnaseni, dale idaje o prabéhu
zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohy zapisu tvofi listina
pfitomnych s jejich podpisy, uplatnéna zastupci
opravnéni a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Z&pis podepisu;ji
nejméne fidici zasedani, zapisovatel a ovéfovatel zapisu.
Zapisy, vcetné pisemnych podkladd k zasedani
shroméazdéni, musi byt uschovany u statutarniho organu
spolecenstvi.

9. Z&konem stanovenym zpusobem o pisemném
hlasovani mimo zasedani shroméazdéni (per rollam) mize
byt rozhodnuto:

9.1 o tychz zalezitostech, které mély byt projednany
na svolaném shromazdéni, které nebylo zplsobilé
se usnaSet, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni
svolala,

9.2 o tychz zalezitostech, které byly fadné
projednany na svolaném shromazdéni, pokud navrh
na usneseni nebyl pfijat pFisluSnym poétem hlasl
ve smyslu bodu 7.1 az 7.5 tohoto ¢lanku, a to na navrh
osoby, kterda shroméazdéni svolala,

9.3 jestlize existuji mimofadné okolnosti, které brani
organizaci shromazdéni obvyklym zplsobem
a v obvyklych prostorech pro shromazdéni, napfiklad
riziko pandemické situace anebo vlddou nafizena
preventivni opatfeni omezujici podminky pro konani
shroméazdéni, vybor maze rozhodnout o tomto zplsobu
projednani a v pozvance k hlasovani toto rozhodnuti
zdavodni.

9.4 Hlasovani  pisemné (per rollam) Ize
plnohodnotné nahradit také jinym zplsobem hlasovani za
pouziti technickych prostfedkd (napfiklad hlasovanim
off-line pres internet, hlasovanim on-line v internetové
videokonferenci nebo telekonferenci apod.) a pfi spInéni
nasledujicich podminek:

a) pro oznameni hlasovani technickymi prostfedky
plati pfiméfené ustanoveni ¢lanku VI., bodu 3.,

b) v hlasovani mimo shromazdéni neni pfipustné
vykonat hlasovani jinou osobou (zmocnénim),

c) hlasujici osoba anebo pfistup k hlasovani jsou

pro svolavajici osobu jednoznaéné uréené
(identifikované),

d) hlasovani je soubézné umoznéno i vliastnikim,
ktefi nemaji podminky nebo schopnosti
technické prostfedky pouzit (podminky stanovi
pozvanka),

e) Ihdta pro hlasovani (od zahajeni do ukonceni) je
pfiméfené dlouha, aby vSichni opravnéni méli
moznost se jej zUc¢astnit,

f) za vyhodnoceni hlasovani odpovida svolavajici
osoba, kterd je povinna tak ucinit nejpozdéji do
30 dnd od ukonéeni hlasovani, z vyhodnoceni
musi byt dohledatelné, které osoby se hlasovani
zUcastnily, jak hlasovaly a jaké jsou vysledky
hlasovani k jednotlivym usnesenim, podrobné
vyhodnoceni musi byt archivovano spolu se
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zaznamy o hlasovani po dobu stanovenou
zvlastnim prfedpisem o archivaci dokumentu.

9.5 Po vyhodnoceni hlasovani mimo zasedani
shromazdéni, svolavajici osoba bez zbyte€ného prodleni
a zpusobem stejnym jako uvefejnéni pozvanky, zverejni
vysledky hlasovani, zpracované anonymizovanymi udaiji.

10. K pfijeti rozhodnuti mimo zasedani je zapotfebi
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasd vSech vlastnik(.
Pokud vSak rozhodnuti méni velikost vSech podill
na spoleénych ¢astech nebo pomér vySe pfispévku
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podill na spole€nych €astech, vyzaduje se souhlas vSech
¢lenl spolecenstvi.

CL v
Vybor

1. Statutarnim organem spole¢enstvi je vybor
spolecenstvi, dale jen ,vybor“.

2. Funkéni obdobi vyboru a fadné zvoleného ¢lena
vyboru je 3 roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce nebo
dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako poc¢atek vykonu
funkce, a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve
vyboru dale kon¢&i odstoupenim nebo odvolanim z funkce.
Pokud ¢lena vyboru z funkce odvola shromazdeéni,
zanikne mu €lenstvi ve vyboru k datu, kdy bylo usneseni
prijato.

Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce pisemné, zanikne
mu cElenstvi ve vyboru uplynutim 2 mésicd od dojiti
prohlaSeni o odstoupeni.

3. Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi,
za svou ¢innost odpovida shromazdeéni.

4. Vyboru nalezi veSkerd plsobnost, kterou
stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvefi jinému organu pravnické osoby. Vybor Fidi
a organizuje béznou cinnost spolecenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
a s predmétem cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle pravnich pfedpisu a téchto stanov

ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je

shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

5. V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendafnim roce souhrnné €astky
50 000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena
v kalendafnim roce nepfesdhne v souhrnu
¢astku 50 000 K,

b) udrzbé, opravé nebo stavebni Uprave
spoleénych ¢&asti, jejichz celkova ¢&astka

naopravy a Udrzbu nesmi prekroCit &astku
v priméru 3 000 K& na kazdou jednotku v domé
a souhrnné 315000KE na spole€enstvi
v kalendainim roce.

Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav Ci
odstranéni jeho dlsledkG anebo opatfeni
k zabranéni vétsi Skodé na spole¢nych ¢astech
nebo majetku vlastnika.

O v8ech rozhodnutich podle pism. a) a b) bodu 5. tohoto
Clanku je wvybor povinen informovat spolecenstvi
nejpozdeji na nejbliz§im shromazdéni.

6. Clen wvyboru je volen a odvolavan
shromazdénim. Zpusobilost byt ¢lenem vyboru stanovi
zakon.

7. Vybor je ftfi¢lenny. Vybor voli predsedu
a mistopfedsedu z fad svych ¢lenll a z funkce je
odvolava. Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi
¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

8. Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné
v8ak jednou za dCtvrileti, a predseda jej svolava
zplsobem, ktery si vybor uréi po vzajemné domluvé.

9. Shromazdéni mize volit nahradniky ¢len volenych
organu v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych
¢lenli voleného organu spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného orgénu,
jehoz vykon funkce skonéil pfed uplynutim funkéniho
obdobi.

10. Vybor zastupuje navenek jeho pfedseda. V dobé
nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt
podepsano predsedou a dal$im ¢lenem vyboru nebo
mistopfedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena
vyboru. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas.

11. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna
nadpoloviéni vétSina jeho ¢&lend. K pfijeti usneseni
je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych &lend
vyboru. Pozada-li oto ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho souhlas ¢i nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz divody tohoto souhlasu ¢i
nesouhlasu.

12. Vybor zastupuje spole€enstvi ve vSech vécech
spolecenstvi jako pravnické osoby.

13. Vybor pfipravuje zejména podklady pro jednani
shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spolecenstvi,
véetné Ucetni zavérky a pisemnych materiald, které ma
shromazdéni  projednat, zajiStuje Ffadné vedeni
pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotlivym ¢&lenim
spolecenstvi, podle usneseni shromazdéni, vysi zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi
zaloh na uhradu za sluzby, zajiStuje vyuactovani zéloh
a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd.

¢L v
Kontrolni komise

1. Dalsim volenym organem spole€enstvi je
kontrolni komise. Kontrolni komise je organem, ktery
je opravnén kontrolovat veskerou ¢&innost spolecenstvi
a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi
a jeho organd. Kontrolni komise je tfi¢lenna. Pokud neni
uvedeno jinak, plati pro kontrolni komisi obdobné
vSechna pravidla, stanovena pro statutarni organ
spolecenstvi.
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2. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len jsou 3.5 Clen spole&enstvi neni opravnén ve spoleénych
opravnéni nahlizet do vSech Gcetnich a jinych dokladu C¢astech umistovat ¢&i ukladat jakékoli predméty

spolecenstvi, pofizovat si z nich na naklad spolecenstvi
kopie a vyzadovat od statutarniho organu spolecenstvi
potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni
organ je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou
souc¢innost.  Kontrolni  komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezdvisld& na ostatnich organech
spolecenstvi.

3. Kontrolni komise, v ramci své plsobnosti,
zejména kontroluje €innost statutarniho organu, podava
statutarnimu organu zpravu o nedostatcich, zjisténych pfi
své kontrolni €innosti s pfipadnymi navrhy na opatfeni
vedouci k odstranéni zavad, ucastni se prostfednictvim
svého zastupce jednani vyboru, projednava stiznosti
Clenll spoleCenstvi a podava shromazdéni zpravu
o0 vysledcich své kontrolni ¢innosti.

CL IX

Pravidla pro spravu domu a pozemku
a uzivani spolec¢nych ¢éasti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny
spolecné ¢asti pfimo €i i jen nepfimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na
financovani nakladd na né, vSichni &lenové spolecenstvi.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi
vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku
nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Ma se za to,
ze se sprava vztahuje i na spole€né casti, které slouzi
k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

2. Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muze
spolecenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim nékterych
ginnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny
plUsobnost a odpovédnost spolecenstvi za zajiStovani
¢innosti podle zakona a téchto stanov ani vyluéna
plsobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto
stanov.

3. Pro spravu domu a pozemku a uzivani
spolecnych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1 O zasadach pro uzamykani spoleénych ¢asti,
o podminkach vydavani kli¢d vlastnikim jednotek,
oevidenci Kklicd a nakladech s tim spojenych
a o pfipadném upfesnéni rozsahu a doby uzivani
spolecnych ¢asti rozhoduje shromazdeéni.

3.2 Clen spolegenstvi odpovida za dodrzeni pravidel
pro uzivani spoleénych ¢asti i vSemi osobami, kterym
vstup do domu umozni.

3.3 Clen spolegenstvi neni opravnén rusit dalsi
Cleny spolecenstvi €i jiné osoby v uzivani jednotek
a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim
pomérdm, zejména nepfiméfenym hlukem, koufem,
otfesy, pachem ¢&i svétlem nebo znecisténim spolecnych
casti.

3.4 Clen spoledenstvi neni opravnén uvnitf
spole¢nych ¢asti jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit predpisy
0 pozarni ochrané.

bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud
se jedna o spolecné &asti, pfenechané k jeho vyluénému
uzivani. Povinnosti stanovené zvlaStnimi pfedpisy tim
nejsou dotéeny.

3.6 PoruSuje-li vlastnik jednotky obvykly zplUsob
uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku nebo pokyny
a pravidla spole€enstvim za tim uc¢elem pfijata, vyzve ho
spolecenstvi ke zdrzeni se takového jednani. V pfipadé
nerespektovani  vyzvy  vlastnikem jednotky je
spolecenstvi opravnéno ¢init opatfeni k naplnéni vyzvy,
pficemz vSechny Uucelné vynalozené néaklady s tim
spojené budou uplatnény vi&i tomuto vlastnikovi
jednotky.

3.7 Shroméazdéni je opravnéno  rozhodnout
o0 zplisobu vykonu téchto i dalSich zékonnych pravidel
v mezich uréenych zakonem i témito stanovami
a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni organ
spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi radné
spravy domu a pozemku, uzivani spoleCnych ¢&asti
a zachovani poradku v domé, v€etné pokynl pro provoz
technickych zafizeni v domé.

CLX
Hospodareni spolecenstvi,
pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob urceni jejich vyse

1. Spolec€enstvi hospodafi s finanénimi prostredky,
poskytovanymi €leny spoleenstvi na Uhradu pfispévki
na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostredky,
poskytovanymi €leny spoleCenstvi na Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek, a s dalSimi finan¢nimi
prostfedky, ziskanymi v ramci &innosti spolecenstvi.
Spole€enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné
¢innosti podnikateld podilet, to se vSak netyka vkladd
finan€nich prostfedkd spolecenstvi na bankovni Ucty
spolecenstvi.

2. Spolecenstvi hospodafi a naklada se svym
majetkem v souladu s Uc€elem vymezenym v zdkoné
a zplGsobem stanovenym pravnimi predpisy.

3. Spolec€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat
plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk(
tfetich osob vG¢&i spoleCenstvi. Statutarni organ
spolecenstvi odpovida za véasné pInéni téchto Ukoll.

4. Clenové spoledenstvi rusi za zavazky
spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech.

5. Rozpoctem spolecenstvi se rozumi

predpokladané naklady na spravu domu a pozemku
a na sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu
a pozemku a zéloh na sluzby. Rozpocet spole€enstvi se
sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

6. Zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku
a zélohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi na zakladé
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rozhodnuti  shromazdéni, ve vySi avterminech 6. Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni

stanovenych k tomu statutarnim organem spolecenstvi
na bankovni UCet spoleCenstvi. Vyuctovani zaloh se
provadi podle pravnich prfedpisG a podle pravidel
schvalenych shromazdénim. Statutarni organ
spoleCenstvi pisemné informuje vlastniky jednotek
o pohybu a stavu finanénich prostfedkd spolecenstvi
nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani
shroméazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

7. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni
pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech.
Povinnost pfispivat na odménu ¢lendm volenych organ(
spolecenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajistovat
nékteré  Cinnosti spravy domu a  pozemku
(zejména tzv. operativni spravce) je urena podle poctu
jednotek nebo rozhodnutim shromazdeéni.

8. PFfi pfevodu vlastnického prava k jednotce
nevznikd spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni G€innosti pfevodu vyporadat.

CL. XI
Ustanoveni zavérec¢na

1. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné
jinak a nebyla—li pisemnost ¢lenovi spole€enstvi pfedana
osobné oproti podpisu nebo doru€ena do jeho datové
schranky, zasila spolecenstvi pisemnosti uréené ¢lenim
spolecenstvi jako obyCejnou postovni zasilku na adresu
uvedenou v seznamu ¢lenud spolecenstvi; tyto pisemnosti
se v pFipadé pochybnosti povazuji za doruéené tretim
dnem po odeslani. Ustanoveni predchozi véty se
nepouzije v pfipadé pisemnosti, které je tfeba
z procesnich divodU zasilat prokazatelnym zplsobem.

2. Je-li evidovana adresa Cclena spolecenstvi
totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo,
ama-li ¢len spole€enstvi v tomto domé oznacenou
postovni schranku, mohou byt pisemnosti, namisto
zasilani  prostfednictvim  provozovatele poStovnich
sluzeb, vhazovany do této poStovni schranky; tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji
za dorucené tfetim dnem po vhozeni.

3. Pfipadnd Zzadost o zasilani pisemnosti jiné
kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena
jeho podpisem a doru€ena vyboru, ktery musi této zadosti
vyhovét nejpozdéji jeden mésic po jejim doruceni.

4. Pfipadnd Zz&dost o zasilani pisemnosti
doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spolecenstvi predlozena osobné s podpisem nebo
opatfena jeho Ufedné ovéfenym podpisem. Vybor musi
této zadosti vyhovét nejpozdéji jeden mésic po jejim
doruceni a spolecenstvi je opravnéno pozadovat Uhradu
prokazatelnych nakladd s tim spojenych.

5. Ustanoveni bodl 1. az 4. tohoto &lanku
nevylu€uje moznost spole€enstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lendm spole€enstvi doporu¢ené nebo
s dodejkou bez jejich zadosti.

stanovy spole€enstvi. Tyto stanovy jsou odsouhlaseny

shroméazdénim  spoleCenstvi  vlastnik(, konanym
dne 20.10.2021, nabyvaji ucinnosti pocatkem
nasledujiciho dne a nahrazuji plvodni stanovy

ze dne 15.06.2016.
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