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cl. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani
domd, bytd a nebytovych prostor a spoleénych casti
domu v domech spravovanych Spoleéenstvim vlastnik(
jednotek Dédinova 2006-8, Praha 4, dale jen SVJ,
pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi SVJ a jeho Clenem je v této oblasti stanovena
zakonem 72/1994 Sb. v platném znéni, ob&anskym
zakonikem a stanovami SVJ. Ustanoveni domovniho
fadu se vztahuji pfiméfené i na ¢leny SBD Pokrok, ktefi
nejsou vlastniky jednotek.

¢l ll

Zakladni pojmy
1. Byt je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urCeny k bydleni
(pFisluSenstvi bytu, vedlejSi mistnosti a prostory ur¢ené
k tomu, aby byly sbytem uzivany, napf. sklep se
povazuji za soucasti bytu).
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Ufadu uréeny kjinym ucelim nez bydleni (napf.
k podnikatelské Cinnosti, spoleéenské zajmové Cinnosti,
garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (€asti) domu.
3. PrisluSenstvi k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory
urené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.
sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
4. Spole¢né ¢asti domu jsou &asti domu uréené pro
spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, koCarkarny,
kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody
teplé anebo studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény,
a to i kdyz jsou umistény mimo dim; dale se za
spole¢né Casti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf.
drobné stavby) a spole¢na zafizeni domu.
5. UzZivatel bytu je vlastnik bytové jednotky, najemce
anebo podnajemce.
6. Clen SVJ je kazdy vlastnik jednotky v domé.

cl.

Prava a povinnosti uzivatel( byti
1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava
sedma obc&anského zdkoniku v platném znéni. Uzivatel
je povinen pefovat o ochranu majetku vlastniho
i spole¢nych &asti pred jakymkoliv poSkozenim.
2. SVJ je povinno zaijistit uzivateli bytu plny a neruseny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
3. Uzivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni
pozarniho fadu a dopliujicich smérnic. Zneuziti nebo
poskozeni protipozarniho zafizeni objektu (hasici
pristroje, hydranty, pozarni vétraky ap.) je trestné a bude
postihovano v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
4, Zastupce vyboru SVJ, kontrolni komise SVJ nebo
spravce je opravnén po pfedchozim oznameni uzivateli
vstoupit do bytu & nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru)
nebo provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla
tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pfipadech
(havarie, ohrozZeni Zzivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici Skoda na majetku) nebo po opakovaném
neuspésném pokusu o vstup do bytu z viny uzivatele,

bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu
uzivatele. O tomto zasahu neprodlené vybor SVJ nebo
spravce vyrozumi uzivatele a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

5. Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spolecné
¢asti domu a fadné uzivat pInéni, jejichz poskytovani je
s uzivanim bytu spojeno.

6. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo
nebytového prostoru z davodu havarie apod.,
doporu€uje se v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti
uzivatele oznamit vyboru SVJ a spravci misto pobytu
anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke
zpfistupnéni bytu.

7. Uzivatelé byt i nebytovych prostor jsou povinni pfi
vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi, zajiStujici ostatnim uzivateldm vykon jejich
prav. Vykon prav a povinnosti nesmi bez pravniho
dlvodu zasahovat do prava a opravnénych zajma jinych
osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

8. Podnikani v bytech uzivanych vlastniky neni
omezeno. Podnikani v bytech uzivanych najemci je
dovoleno pouze se souhlasem vyboru SVJ, o ktery je
najemce povinen pisemné pozadat. Vybor SVJ musi
poté svoje stanovisko také dorucit pisemné zadateli.

¢l Iv
Drzeni domacich a jinych zvirat

1. Uzivatel bytu nese plnou zodpovédnost za zvifata,
ktera jsou v byté drzena (psi, ko¢ky, mor¢ata apod.). Je
souCasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana Cistota v domé.

2. Odvétravani pachu, pochéazejiciho z chovu zvifat,
nesmi byt konano do spole¢nych prostor.

3. Uzivatel je povinen zamezit volnému pohybu zvifat ve

spoleénych prostorach a na zelenych plochach
nalezejicich kdomu. Pfipadné znecisténi plochy
exkrementy zvifete je povinen uzivatel (chovatel)

neprodlené odstranit.

4. Uzivatel bytu, ktery je chovatelem nebezpelnych
zvifat ve smyslu pfisluSnych zakonnych ustanoveni
a vyhlasek, je povinen pisemné informovat o této
skute€nosti, o bezpecénostnich rizicich a o provedenych
bezpecénostnich opatfenich vybor SVJ. Tato povinnost
se mu uklada pfi zahajeni chovu a poté vzdy v lednu
kazdého dalSiho roku. Informace musi obsahovat pfesné
pojmenovani a popis kazdého zvifete.

LV

Uzivani spoleénych ¢asti (prostoru a zafizeni) domu
1. Spole¢né ¢&asti domd se uzivaji jen k uceldm
odpovidajicim  jejich povaze a wurCeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatell
v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatficich
k vybaveni domu, s vyjimkou rohoze pfed vstupem do
bytu, neni ve spole¢nych prostorach domu dovoleno.

2. Uzivatelé byt jsou povinni zejména: umoznit pfistup
k uzavéram, hydrantim, méfi¢im, vstupim do zafizeni
civilni obrany; zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany
latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpené a nebylo
uzivano otevieného ohné; zabezpecit, aby véci ulozené
ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

3. Ve spole¢nych prostorach bez automatického
zhasinani svétla je uzivatel bytu povinen pfi odchodu
zhasnout.
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4. Poskozovani informacnich zafizeni v domé (vyvésky,
oznameni, informacéni napisy apod.) bude posuzovano
jako zavazné poskozovani majetku.

5. Dvefe a okna sklepl a ostatnich spole¢nych prostor
museji byt, s vyjimkou kratkodobého vyvétrani, dobfe
uzaviena.

6. Cisténi obuvi, 8attl a jinych predmét(i nebo zvifat neni
ve spole¢nych prostorach bytového domu pfipustné.

¢l. Vi
Pradelny, susarny, mandlovny
1. Pravidla uzivani pradelen, su$aren, mandloven

a jejich Uklidu stanovi vybor SVJ a vhodnym zplisobem
o nich informuje vSechny uzivatele.

2. U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby vody
a elektfiny je uzivatel povinen bezodkladné po ukonceni
prani nebo mandlovani uhradit pau$alni poplatky
povéfené osobé.

3. U pradelen a mandloven s méfenou spotfebou vody
a elektfiny je uzivatel povinen ihned po ukonéeni prani
nebo mandlovani provést zapis spotfeby do evidenéniho
zaznamniku  pradelny nebo mandlovny, tento
bezodkladné vratit povéfené osobé v domé a uhradit
pfislusné poplatky.

4. Pradlo nemocnych nakazZlivou chorobou nesmi byt
prano ve spole¢né pradelné.

5. Prani v prackach neni dovoleno v dobé noc¢niho klidu,
pfipadné v dobé stanovené pravidly dle bodu 1.

cL. Vil

Dalsi spolecné casti
1. Dal$imi spoleénymi ¢astmi domu jsou napfiklad sklad
na kola, mistnost pro stolni tenis apod.
2. Pravidla jejich uzivani a uklidu stanovi vybor SVJ
a vhodnym zpusobem o nich informuje vSechny
uzivatele.
3. Pro pfipad pfevisu poptavky nad nabidkou, vybor SVJ
stanovi navic pravidla, ktera zajisti, Zze nikdo z uzivatel(
nebude znevyhodnén.
4. Vybor SVJ je opravnén v nezbytném rozsahu vybrat
a omezit pFistup uZivateld do nékterych prostor, které
jsou uréeny k praci anebo archivaci dokumentl
spojenych s ¢innosti SVJ a jeho organ.

¢l. vill

Vyvésovani a vykladani véci
1. Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vyboru
SVJ umistovat na vnéjsSi konstrukce domu, napfiklad
balkond, lodzii a oken, na fasadu nebo anténni stozar
STA jakakoliv zafizeni a pfedméty, v€etné pfedokennich
susakul na pradlo, mfizi apod.
2. Uzivatelé nesméji jakymkoli zpUsobem, napfiklad
zastinénim, rusit provoz ostatnich zafizeni, ktera jsou na
domé s védomim SVJ umisténa (kabelova televize,
prevadéc signalu mobilniho operatora apod.).
3. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. museji byt
zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.
3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych
a televiznich antén a jejich svodl je tfeba pfedchoziho
pisemného souhlasu SVJ. Stavebni Gfad m(zZe nafidit
preloZzeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpeénost okoli a rusi jeho
vzhled.

¢l. IX

Zajisténi poradku a ¢istoty vdomé
1. Uzivatelé bytd a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou
povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu. Vybor SVJ
nebo spravce je povinen zajistit provadéni uUklidovych
praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu. V pfipadé, ze
shroméazdéni SVJ rozhodne o tom, Ze uklid spoleénych
¢asti domu budou provadét sami uzivatelé bytd, jsou tito
povinni podilet se na uklidu spoleénych prostor v domé,
zametani a myti schodd a chodeb, udrzovani gistoty ve
sklepé, Cisténi  schodistovych  oken,  zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni
snéhu z chodniku pfilehlych k domu v zimnim obdobi.
2. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze
na mistech k tomu uréenych.
3. Vétrani bytl do vnitfnich prostor dom0 je zakazano.
Je rovnéz zakazano cokoli vyhazovat &i vylévat z oken
nebo balkénd.
4. Je-li spoleény prostor znecistén provozem néjaké
spole€nosti i Zivnostnikem (dovoz materialu, stéhovani,
provadéni oprav apod.), musi byt znecisténi timto
subjektem také odstranéno, jinak odpovida za
odstranéni znecisténi ten uzivatel bytu, pro kterého byla
¢innost vykonavana.
5. Uzivatel je povinen na své naklady neprodlené
odstranit zavady a poSkozeni, které zpUsobil na
spoleéném majetku SVJ.
6. Ve vSech spole€nych prostorech je zakazano koufit,
ukladat nebezpecné hoflaviny ¢&i  vybuSniny, nebo
manipulovat s otevienym ohném.
7. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob
k tomu uréenych a takovym zpusobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota a byla respektovana
pravidla ukladani tfidéného domovniho odpadu
a nebezpeéného odpadu.
8. Ukladani velkoobjemového odpadu ve spole¢nych
prostorach domu je pfisné zakazano.
9. Poskozovani zelené, zejména kefll a stroml je
zakazano. Pfipadné pozadavky na regulaci ¢i odstranéni
problematickych ¢&asti zelené je nutné feSit zadosti
podanou vyboru SVJ.

cl. X
Zabezpeceni domu

1. Uzivatelé jsou trvale povinni zamykat dim a pfistupy
do spoleénych prostor, zejména sklept, pfipadné
v souladu s navodem nebo poucéenim pouzivat dalSi
zabezpeclovaci systéemy.

2. Vybor SVJ nebo spravce je povinen zajistit, aby kazdy
uzivatel bytu obdrzel nezbytné nutny pocet ovladacich
prvka (kli¢a, Cipl apod.) od domovnich dvefi anebo
zabezpeCovaciho systému, pfipadné na vyzadani
uzivatele za odpovidajici uhradu dalSi kusy.

3. Kli¢e anebo ovladaci prvky od spole€nych prostor
a zafizeni domu véetné téch prostor(, kde je umistén
hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti
vyboru SVJ uloZzeny na uréeném misté. Vybor SVJ o tom
vhodnym zplUsobem informuje v§echny uZzivatele.

4. Vybor SVJ nebo spravce vede evidenci pfidélenych
ovladacich prvki; je-li to mozné vcéetné jednoznacénych
identifikaénich znakd.

5. Pfipadnou ztratu nebo znehodnoceni je uzivatel
povinen neprodlené oznamit vyboru SVJ a spravci
a znehodnoceny prvek vratit. UzZivatel nese riziko Uhrady
nakladl nutnych pro zabranu zneuziti ztraceného prvku.
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6. Za pujceni klich od domu tfetim osobam, resp. za
Skody tim vzniklé, odpovida uzivatel.

¢l XI
Klid v domé

1. Uzivatelé bytd jsou povinni uzivat byt v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele
nadmérnym hlukem, prachem, pachem nebo jinak.

2.V dobé od 22:00 do 6:00 h jsou uzivatelé bytd povinni
dodrzovat no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouzivat
hluénych elektrickych spotfebi¢li a vykonavat jakoukoliv
jinou hluénou ¢innost. Je také tfeba pfimérené ztlumit
zvuk rozhlasovych a televiznich pfistroju, pfehravacu,
osobnich pocitacu, hernich konzoli apod.

3. Provadi-li uzivatel v byté Upravy a opravy zpUsobujici
nadmérny hluk (napf. vrtani nebo sekani do zdiva
apod.), smi tak Cinit jen v denni dobé& od 8:00 do 19:00 h
a mimo dny pracovniho klidu. Pokud toto ustanoveni
nem(ze v odlvodnéném pfipadé respektovat, musi
nejméneé 7 dni pfedem upozornit vhodnym zplsobem
vSechny uZivatele a vymezit dobu, kdy k poruseni tohoto
pravidla dojde. Takovou dobu je pak jiz bezpodmine¢né
povinen dodrzet.

4. UZivatelé nesméji parkovat na plochach zelené,
pozarni pfistupové cesté ani na zelenych plochach
nalezejicich k domu.

cl. Xl

Poruseni domovniho radu
1. Dojde-li k poruSeni domovniho Fadu at uz
opomenutim nebo jednanim umyslnym ¢&i neumysinym
ze strany uzivatele, je kterykoli dalSi uzivatel nebo &len
vyboru SVJ nebo spravce opravnén vyzvat porusitele
k upusténi od porusovani domovniho fadu a v pfipadé,
ze poru$enim vznikla $koda, k odstranéni nasledka.
2. V pfipadé opakovaného porusovani domovniho fadu
je vybor SVJ opravnén pfistoupit k fizeni pro navraceni
pokojného stavu vSemi  dostupnymi  zakonnymi
prostfedky.
3. Vinik je odpovédny za S$kodu anebo odstranéni
nasledk( Skody, kterou svym jednanim v rozporu s timto
fadem zpusobil.

¢l. Xl
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti,
vyplyvajici z jinych pravnich norem.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro najemce,
vlastniky bytovych jednotek, podnajemce, pfislusniky
jejich spole¢nych domacnosti i jejich navstévy, pfipadné
pro osoby, které se s jejich védomim v domé zdrzuiji.

3. Vybor SVJ je povinen zajistit, aby tento domovni fad
byl trvale vyvéSen v domé na misté pfFistupném vSem
obyvatelim domu.

4. Zmény domovniho fadu je mozné provadét pouze
pisemnymi zménami nebo dodatky, které odsouhlasi
shroméazdéni SVJ.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim SVJ dne
9.11.2011 a timto dnem nabyva u¢innosti.
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